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Obiettivi generali dellaricerca
La ricercasi propone di affrontare il tema dellariqualificazione energetica degliedificiin ltalia,
allaluce dellanuova Direttiva Europeasulla Prestazione Energetica degli Edifici (EPBD), che
prevederanuovi obblighipergli stati membri e i principali attori economici attivinel mercato
immobiliare. Gli obiettivi della normativa sono coerenti con quelli del Green Deal Europeo; il
raggiungimento di alti livellidi efficienza degli edifici € un obiettivo coerente con anche con
quellidel PNRR e dellealtre politicheambientali europee, oltre che latassonomia delle attivita
sostenibili.
Gli obiettivi specifici dellaricercasonoiseguenti:
- Analizzare lanuovaEPBD e le sue implicazioni peril settore edilizioitaliano, in termini di
requisiti tecnici, normativi e finanziari. L’analisi prevede di comprendere quali aree saranno
maggiormente impattate dai nuovi requisiti perché piuinefficienti maanche piu attive, ovvero
doveil mercatodelle compravenditee delleristrutturazioni € piu dinamico.
- Studiare lo stato di fatto del patrimonioimmobiliareitaliano, valutandoil livello di prestazione
energeticadegliedifici esistentie le potenzialita di miglioramento attraversointerventi di
riqualificazione. Questaanalisihaanche lo scopo di misurare quali e quanti interventi siano
necessari intermini economici e qualisiano quelli piu efficaci.
- Definire politiche che possano accompagnare o anticipare gli obiettivi europei, stimolando la
domanda e offertadi edificia basso consumo energetico e favorendo la diffusionedi soluzioni
innovative e sostenibili. Gli istituti finanziari avranno un ruolo cruciale nel finanziare attivita
sostenibili, sara quindi oggetto di studi comprendere come le loro strategie di credito possano
contribuire agli obiettivinazionali.
- Calcolare gliimpatti positivi suambiente ed economia, derivantidallatransizioneversoun
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parco edilizio pit efficiente. Il calcolo avra piu dimensioni ovvero interminidiriduzione delle
emissionidi gas serra, risparmio energetico, creazione di occupazione, creazione di valore
aggiunto peri proprietari immobiliari e gli inquilini. Infatti, come gia menzionato, laricercasi
pone anche |'obiettivo di misurare il miglioramento della sostenibilitaambientale, diffondendo le
combinazioni di intervento miglioriin termini di costi e benefici perle famiglie e di impatto
ambientale al fine di ottimizzare le scelte di riqualificazione.

The research aims to address the issue of energy requalification of buildingsin Italy,

inlight of the new European Directive on the Energy Performance of Buildings (EPBD), which

it willinclude new obligations for member states and the main economicplayers active in the market
real estate. The objectives of the legislation are consistent with those of the European Green Deal; The
achieving highlevels of building efficiency is agoal consistent with also with

those of the PNRR and other European environmental policies, as well as the taxonomy of the activities
sustainable.

The specificobjectives of the research are the following:

- Analyze the new EPBD and its implications for the Italian building sector, in terms of

technical, regulatory and financial requirements. The analysis involves understanding which areas they wi ll
be

mostimpacted by the new requirements because they are more inefficient but also more active, thatis
where the marketforsalesand renovationsis more dynamic.

- Study the current state of the Italian real estate assets, evaluating the level of performance

energy efficiency of existing buildings and the potential forimprovement through interventions
retraining. This analysis also has the purpose of measuring which and how many interventionsthere are
necessaryin economictermsand which ones are the most effective.

- Define policies that can accompany or anticipate the European objectives, stimulating the

demand and supply of low energy buildings and promoting the diffusion of solutions

innovative and sustainable. Financial institutions will play a crucial role in financing activities
sustainable, it will therefore be studied to understand how their credit strategies can

contribute to national goals.

- Calculate the positiveimpacts on the environment and the economy deriving from the transitionto a
more efficient building stock. The calculation willhave more dimensions orinterms of reduction of
greenhouse gas emissions, energy saving, job creation, value creation

added forproperty ownersandtenants. Indeed, as already mentioned, research does

alsosets the goal of measuring the improvement of environmental sustainability, disseminating the
best combinations of interventions in terms of costs and benefits for families and impact
environmentin orderto optimize the redevelopment choices.

Impattoinrelazione auno o piu dei seguenti fattori: (i) miglioramento della sostenibilita ambientale; (ii)

accelerazione di processidi trasformazione digitale; (iii) promozione dell'inclusione sociale

L'impatto e primariamente sul fattore (i), in quanto laricerca consente di analizzare il perseguimento di
obiettivi di efficienza energetica e riduzione delle emissionidi gas serra con attenzione a criteri di costi
benefici e costi efficacia nell'implementazione delle Direttive in oggetto, e allo stimolo alleinnovazioni
tecnologiche e organizzative. Datala connessione tratransizioneecologica e digitale, e le
complementarietatrainnovazioni, il progetto & inerente al fattore (ii). Rispetto al (iii), puo generare analisi
e riflessionidi policy e management urbanoin merito all’obiettivo di ridurre le diseguaglianze sociali e
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divisionisocio-economiche all’interno delle citta, possibilmente causate dalle dinamiche di apprezzamento
del mercatoimmobiliare e aumento delle varianze di valore tra aree ed edifici.

The impact is primarily onfactor (i), as the research makes it possible to analyze the pursuit of energy
efficiency and greenhouse gas emissions reduction objectives with attention to cost-benefit and cost-
effectiveness criteriain the implementation of the Directives in question, and the stimulus to technological
and organizational innovations. Given the connection between ecological and digital transition, and the
complementarities between innovations, the projectisinherentin factor (ii). With respect to (iii), it can
generate analysis and reflections of urban policy and managementregarding the objective of reducing
social inequalities and socio-economicdivisions within cities, possibly caused by the dynamics of
appreciation of the real estate marketand the increase in variances of value between areas and buildings.




