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Contenuti e forma dell’esercitazione

L'esercitazione deve essere condotta come una sorta di studio di
prefattibilita che arrivi a definire ipotesi meta-progettuali
esemplificative attraverso una serie di considerazioni che possono
mettere in luce: analisi SWOT, tendenze ed evoluzioni; approcci;
case histories di possibile raffronto e riferimento; alternative e
possibili soluzioni.

Sono quindi da prevedere l'elaborazione di schemi, schizzi,
sezioni, planimetrie e quant’altro richiesto per definire i temi
progettuali e per accompagnare la esplicitazione dei temi teorici.
'elaborato finale sara costituito da un album, di forma libera, con
testi ed immagini di una dimensione sufficiente a descrivere |l

processo progettuale e comunque non inferiore alle 20 cartelle.
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Temi dell’esercitazione
Temi applicativi/progettuali:

Area della stazione ferroviaria: la costruzione di una nuova continuita urbana fra
centro storico e Marina;

People mover: la riconnessione funzionale e relazionale della citta attraverso una
infrastruttura di trasporto innovativa;

La riqualificazione delle strutture alberghiere: possibili meccanismi e modalita
operative per avviare il rinnovamento della fascia turistica;

Il parco del mare: criteri, principi e possibili opzioni progettuali per il ridisegno
dei lungomare;

Il sistema culturale del centro storico: |la creazione di un parco archeologico-
tecnologico aperto quale elemento di qualita urbana e attrattivita turistica;
Riqualificazione della costa nord: potenzialita di rinnovamento connesse ad un

nuovo sistema di mobilita;
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1. Area della stazione ferroviaria: la costruzione di una nuova continuita
urbana fra centro storico e Marina;

Descrizione Azione del Piano Strategico

4.2. Riqualificazione area Stazione, quale nuova polarita urbana e nodo di
interscambio

'area della stazione ferroviaria viene ad assumere valenza strategica perché
permette di operare una ricucitura spaziale, con un apposito nuovo
attraversamento urbano, fra le due aree piu pregiate della citta e una
saldatura concettuale e funzionale fra le due immagini di Rimini, la Rimini del
. turismo e la Rimini storica. larea viene anche individuata quale punto
" nevralgico del nuovo sistema di mobilitd. La riqualificazione dell’area della
Stazione consente inoltre di ridisegnare completamente i bordi e il sistema
degli spazi aperti delle due citta, favorendo il recupero di importanti oggetti
storici (anfiteatro, mura,...), riqualificando oggetti della modernita
(grattacielo), ampliando le dotazioni di verde, riconfigurando le strutture
urbane quali i viali della stazione, anche come elemento di connessione fra il
Parco dell’/Ausa e il Porto Canale. Per questa sua importanza come nuova
centralita urbana, si prevede di localizzare in quest’area funzioni d’eccellenza
di carattere urbano e territoriale (quali i contenitori culturali, sociali, legati al
sistema dei servizi, al marketing territoriale, ecc.)..
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1. Area della stazione ferroviaria: la costruzione di una nuova continuita
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1. Area della stazione ferroviaria: la costruzione di una nuova continuita
urbana fra centro storico e Marina;




» i
tsossscel
pryYYYYyYY
® °

7~
--.\)

PROGETTAZIONE NELLE AREE COSTIERE
2010-2011

1. Area della stazione ferroviaria: la costruzione di una nuova continuita

|A - STAZIONE FS

IB - SCALO MERCI
Ic - DOPO LAVORO FERROVIARIO

ID - PARCHEGGIO

|E - RESIDENZE, FARBRICATI ACCESSOR]
E SERVIZI (ALLOGGI, POSTE,...)

IF - AREA LUNGO PIAZZALE BATTISTI

|G - DEPOSITO LOCOMOTIVE

2 - STAZIONE BUS EXTRAURBANI FER

3 - TEATRO ROMANO

4, - CEIS (CENTRO EDUCATIVO ITALO-SYIZZERO)
5 - PIAZZALE GRAMSCI

L - PARCO CERYI (AUSA)
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1. Area della stazione ferroviaria: la costruzione di una nuova continuita
urbana fra centro storico e Marina;
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1. Area della stazione ferroviaria: la costruzione di una nuova continuita
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2. People mover: la riconnessione funzionale e relazionale della citta
attraverso una infrastruttura di trasporto innovativa;

Descrizione Azione del Piano Strategico

2.12. Realizzazione di un sistema trasporto pubblico innovativo
asse Marina Centro — Stazione - Centro storico- Casello RN sud
interconnesso con trasporto pubblico verso RSM.

La realizzazione di un sistema di trasporto pubblico lungo |la dorsale
Casello Rimini Sud - Marina Centro (Porto/P.zza Kennedy) che serva
i diversi poli attrattori presenti lungo l'asse (Palas, Centro Studi,
Centro Storico, Area della Stazione Ferroviaria, Marina, Darsena,...)
appare strategica. Tale sistema andra tarato sulla domanda
effettiva, per cui potra svilupparsi in modo progressivo e dovra
) avvenire comunque con sistemi compatibili e altamente innovativi.
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2. People mover: la riconnessione
funzionale e relazionale della citta
attraverso una infrastruttura di

trasporto innovativa;
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2. People mover: la riconnessione funzionale e relazionale della citta
attraverso una infrastruttura di trasporto innovativa;
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3. La riqualificazione delle strutture alberghiere: possibili meccanismi e
modalita operative per avviare il rinnovamento della fascia turistica;

Descrizione Azione del Piano Strategico

1.2. Riqualificazione dell’offerta ricettiva

La riqualificazione del comparto ricettivo trovera propulsione dalle
varie azioni del Piano Strategico che porranno le condizioni per una
rinnovata attrattivita del territorio riminese capace di intercettare i
nuovi e diversi turismi. Questo nuovo scenario dovra vedere la citta
dotarsi di un’offerta innovativa, rinnovando sia le sue strutture,
affinché siano sempre adeguate ed eco-compatibili, rispettose
dell’ambiente e non occupino nuovo suolo, sia le sue competenze,
affidate a professionisti dell’accoglienza. Il sistema potra cosi essere
attrattivo tutto I'anno, aperto a nuovi turismi e garantire quella
qualita di cui si fa testimone in ambito internazionale.
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3. Lariqualificazione delle strutture alberghiere: possibili meccanismi e

Tessuti di impianto storico
(eentro storico, nuclei rurali storici, etc.)

Tessuti di impianto non recente con presenza di element di pregio
(villini storici, villaggio dei lavoratori, etc.)

Tessuti di impianto non recente con fronte urbano continuo
- (tessuti sorti lungo la viabilita storica, |a darsena, etc.)

e

o L i iche urbane isolate fuor dal centro storico
- (hotel storici, colonie a mare, etc.)
- Tessuli misti residenziali e turistici
L
Z Tessuti recenti relativamente amogenei
4; - (brani di citta sorti a partire dal dopoguerra a media e/o alta densita con presanza di edilizia di qualita variabile)
“Z.

(I vessuti omogenei futto di piani atiuativ recenti

Tessuti recenti disornogenai
_ (brani di citta sorti a partire dal dopogusrra in forme non compatte con presenza di edilizia di qualits medio-bassa)
| Frange urbane sorte hungo la viabilita

I avee verdi e dotazioni colletiive

Attrezzature € servizi generali

Aree urbane con deslinaziong non residenziale

(aree industriall, commerciall. terzigrie, parchi a tema, etc.)

r2rr Muoti urbani
L (aree i nel i i privi di funzione urbana)

Viabilita principale e secendaria
2] Ferrovie

Autostrada

---------- Assi commerciali

Edifici residenziall e produttivi

iall mono & iari fuori dal centro storico
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3. Lariqualificazione delle strutture alberghiere: possibili meccanismi e
modalita operative per avviare il rinnovamento della fascia turistica;
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I coirci aivergnien esistent al 1988 & non pid presenti al 2008
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I 1000 - 1200 a 41)
B 2o 2000 Mq 1)
I 200 - 10125 Mg (20)
[ circoscrizioni
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(244 alberghi, 9207 camere) -
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4. Il parco del mare: criteri, principi e possibili opzioni progettuali per il
ridisegno dei lungomare;

Descrizione Azione del Piano Strategico

1.1. Realizzazione di un parco urbano attrezzato tralalineaa
monte del lungomare e la zona delle cabine
Si propone di realizzare un Parco Urbano attrezzato tra la ferrovia
ed i primi 500 mt di mare, che contenga funzioni e servizi; il
lungomare, anche grazie alla sua posizione strategica tra la citta e la
spiaggia, diverra cosi una nuova “Agora” cittadina, dotata di spazi
pubblici accoglienti, attrattivi e identitari, luogo vocato all’incontro
e alla relazione tra i residenti, tra e con i turisti, destinato allo svago,
al tempo libero e ai vari eventi e manifestazioni all’aperto. Il Parco,
nel suo assetto finale, si estendera per oltre 20 Km di costa, ma sara
I e Ly o realizzato per parti, con trattamenti e forme anche diversificati,
“ Vot costituendo un grande spazio pubblico di eccezionale valore.
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4. Il parco del mare: criteri, principi e possibili opzioni progettuali per il
ridisegno dei lungomare;
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4. Il parco del mare: criteri, principi e possibili opzioni progettuali per il
ridisegno dei lungomare;

Alcune organizzazioni tipo delle
principali tipologie di stabilimenti
balneari presenti sul litorale cese-
nate-riminese:

A) trasversale al mare;

B) parallela al mare;

C) a corte.

In evidenza le differenti visibilita del
la spiaggia e della mare dalla pas-
seggiata marittima, filtrate dalle ca-
bine e dal chiosco del bagnino.
Come evidente nel confronto tra
le due organizzazioni trasversali (A
e A1), quella in cui ci sono minor
cabine verso mare garantisce una
maggior percezione e visibilita del
mare.

Il tipo a corte (C) & quello in cui la
vista del mare & maggiormente im-
pedita.
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4. Il parco del mare: criteri, principi e possibili opzioni progettuali per il
ridisegno dei lungomare;

Photographer: Galia Kronfeld
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5. Il sistema culturale del centro storico: la creazione di un parco archeologico-
tecnologico aperto quale elemento di qualita urbana e attrattivita turistica;

Descrizione Azione del Piano Strategico

5.6. Creazione Parco Archeologico: domus, anfiteatro, mura,
museo della citta,...

Creazione di un percorso di valorizzazione che metta in rete tutte le
presenze archeologiche, realizzando il recupero dell’anfiteatro (con
delocalizzazione del C.E.I.S.), la creazione del percorso delle mura, il
raccordo con la domus del chirurgo e con il Museo della Citta, con
I'arco di Augusto, col ponte di Tiberio, ecc.). Tale sistema dovra
essere fortemente integrato nella rete degli spazi pubblici della citta
e reso fruibile anche attraverso 'utilizzo di sistemi tecnologici di
ultima generazione (sonori, illuminotecnici, ecc.).
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5. Il sistema culturale del centro storico: la creazione di un parco archeologico-
tecnologico aperto quale elemento di qualita urbana e attrattivita turistica;

! _

Descrizione Azione del Piano Strategico

5.2. Creazione di un percorso mura storiche

Recupero del percorso delle mura storiche, come elemento di
valorizzazione del centro storico e della prima periferia, attraverso
azioni che ne consentano, almeno in alcuni tratti, la fruizione quale
spazio urbano di eccellenza. E parte del progetto piu complessivo di
riqualificazione del centro storico e di creazione del “Parco”
archeologico.

5.1. Riprogettazione unitaria di Piazza Malatesta

Il Piano strategico considera ormai improrogabile promuovere un
progetto unitario che riguardi il recupero del fossato, la creazione di
un parcheggio sotterraneo, il recupero del teatro Galli, la
valorizzazione del percorso delle mura, la riqualificazione della
piazzetta San Martino, la qualificazione del percorso di connessione
con il Ponte di Tiberio.
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5. Il sistema culturale del centro storico: la creazione di un parco archeologico-
tecnologlco aperto quale elemento d| quallta urbana e attrattivita turistica;

- e

3 _-_-.-'_ S " PSC — Carta della tutela monumentale

e F Al 2 enssssaes Perirnetrc-r centro strorico
G Fis. _--.'.'___- .~ Tipo tutela
> -- A Tutela monumentale (artt. 10 e 128 D.Lgs. 42/2004, art.822 C.C.)
: : Tutela Monumentale (ipso jure combinate disposto art.10, comma 1, art.12 comma 1 D.Lgs.42/2004)
[ ] Tuteladirispetto monumentale (artt45 e 128 D.Lgs. 42/2004)

e e 2 [ Euifici schedati (in fase di valutazione da parte della Soprintendenza)

i o, N (1&1) Identificativo area oggetto di tutela
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5. Il sistema culturale del centro storico: la creazione di un parco archeologico-
tecnologico aperto quale elemento di qualita urbana e attrattivita turistica;

IMMAGINE ARCO AUGUSTO
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6. Riqualificazione della costa nord: potenzialita di rinnovamento connesse
ad un nuovo sistema di mobilita;

Descrizione Azione del Piano Strategico

2.10. Realizzazione di un trasporto pubblico urbano efficiente,
sostenibile e innovativo a servizio della zona nord.

Si propone la realizzazione di un trasporto collettivo a servizio della
zona mare Nord fino a Bellaria, con caratteristiche di efficienza ed
efficacia tali da costituire una reale alternativa all’'uso
dell'automobile. La nuova infrastruttura dovra pienamente
integrarsi con le altre direttrici di trasporto pubblico di massa
previste sul territorio e interfacciarsi con gli altri sistemi di mobilita
pubblica e privata.

Tale azione si configura come sostegno alla riqualificazione
complessiva dell'area turistica nord, riequilibrandola anche
nell’offerta di mobilita con I'area costiera sud.

1.1. Realizzazione di un parco urbano attrezzato tra la linea a
monte del lungomare e la zona delle cabine

1.2. Riqualificazione dell’offerta ricettiva
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6. Riqualificazione della costa nord: potenzialita di rinnovamento connesse
ad un nuovo sistema di mobilita;
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La Costa che si sviluppa fra Cesenatico ed i
Lidi ravennati alterna spazi aperti (pinete e %
: , . avenna
campi) a zone urbanizzate e presenta caratteri Lido Adriano

strutturati e leggibili. L'assetto & influenzato .
dalla presenza dei centri urbani interni di

Punta Marina

SCHEMA MORFOLOGICO

Zone di pineta compatte;

Marina di Ravenna

Milano Marittima

N Lido di Dante s ihiler
Faenza, Ravenna, Forli, Cesena. ) Struttura agraria riconoscibile;
\":\ Urbanizzato diffuso e di bassa densita (citta
-\\ taiEis giardino), ma con limiti generalmente rico-
s Lido di Sdvio noscibili. \\\“‘
| o\

Faenza

Milano Marittima

LR

.

LA °
"se,

avwessaeReseRSNS

.
Ceser.na, o

SCHEMA MORFOLOGICO

Aree verdi frammentate;
Struttura agraria frammentata;
Urbanizzato diffuso e di bassa densita fram-

La Costa Nord di Rimini & la meno strutturata mentato.

e gerarchizzata. Lo sviluppo non avviene per
macro aree, ma in maniera diffusa, parcelliz-
zata e caotica. La mancanza di polarita urbane
a monte ne ha limitato lo sviluppo.

Torre Pedrera f -

[

La Costa Sud di Rimini presenta i caratteri di
un'area metropolitana lineare.

Il suo sviluppo ha saldato nuclei urbani preesi-
stenti e la vicinanza alla capitale ha incenti-
vato uno sviluppo omogeneo e, in genere,
monofunzionale, con la saturazione della
maggior parte degli spazi aperti.

SCHEMA MORFOLOGICO

Aree verdi scarse;
Urbanizzato diffuso e di bassa densita che
ha saturato totalmente il territorio costiero.

Riccione
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- paleofalesia
ferrovia
lungomare
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6. Riqualificazione della costa nord: potenzialita di rinnovamento connesse
ad un nuovo sistema di mobilita;

Scenario 1)
No commistione tra diversi treni.

— La linea puo essere
declassata ad uso
tranviario

— Mezzo possibile: Tram con
trazione a 3000V e ruote di
tipo ferroviario.
Adeguamenti banchine di
stazione e/o pedana
scorrevole su tram

- - P 50
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6. Riqualificazione della costa nord: potenzialita di rinnovamento connesse
ad un nuovo sistema di mobilita;

Vantaqai

- Declassamento linea, da
ferroviaria a tranviaria

Riduzione costi gestione e
manutenzione superiori al 40%

- Creazione nuove fermate @

L—— Incremento l'offerta di trasporto

- Sostituzione passaggi a livello con
semafori (1)
Riduzione tempi attesa, da 3/4
minuti a 30-40 secondi, e
dellinquinamento
- Riduzione tempi di viaggio

- Trasformazione della linea da

segregata a promiscua nella zona

urbana
Con opportuni raddoppi &

=mmmdp possibile avere una
. - PER frequenza anche di 15 min
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Temi dell’esercitazione
Temi teorici

Densificazione e citta compatta: principi, criteri e ipotesi;

Spazi pubblici: quale valore e funzione nella citta complessa odierna;

Turismo e qualita urbana: tendenze emergenti e trasformazione urbane (world
leisure);

Turismo culturale: (dal monumento alla citta) tendenze emergenti, nuovi modelli

fruitivi e trasformazioni urbane.
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2010-2011

1. Densificazione e citta compatta: principi, criteri e ipotesi;
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1. Densificazione e citta compatta: principi, criteri e ipotesi;
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Le Corbusier, confronto tra insediamenti dispersi (sobborghi-giardino) e insediamenti concentrati (unités d’habitation), La maison des hommes, Paris

A. Geuze, 800.000 houses, Nai 1995

Programma VINEX, 1990-2015
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1. Densificazione e citta

compatta: principi, criteri

The town

“..Dispersed urban

e ipotesi;

}  Facililies are dispersed @
Local centres are not
clearly deflned

Lacal bus in low density

o (EMPlY  Greasdifficulttojustity ¢

[ shes

Urban capacity > <l

Relative density scale

6 Higher densities

Countryside is
being eroded

@ Moderate densities

Section Y: Y
Densities across large urban areas remain moderately constant — centres are not distinct
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A clear movement hierarchy
from city centre to the home
‘-->

Walk to -
iy centra
"’ A il inkage

., Disirict
#,._light rail

., Interchange

B, ot digirict
a,

Main city

slation -

1. Densificazione e citta

Compact urban area: clear urban districts and distinct

compatta: principi, criteri
neighbourhoods
e e

Local bus

e ipotesi;

Urban capacity

Relative density scale
Higher densities e

(5]
(4]
®

Moderate densities @

Towards an Urban Renaissance, 1999
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1. Densificazione e citta compatta: principi, criteri e ipotesi;

Feeder Bus
% . Line

i ‘[};1
, , Urban L) Neighborhood

Light Rail or Lisht Rail TOD, AT (-r] TOD

Express Bus ine S - -

Feeder Bus =anl b -

Freeway \ ] {,

Urban TOD o ' T

Park & Ride

) Existing
Neighborhood TOD- Developmentl
Core Commercial /.
Transit Stop :
bt Urban ;i 3 HH
—Redevelopment Riiiiiiiis
Urban /
Redevelopment
Surrounding Area
' I.Sle;égndar;y Area_
Residential

Loyl
Travel Commercial ¢
Other Uses
Secondary Area
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1. Densificazione e citta compatta: principi, criteri e ipotesi;
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Transpot Oriented Development - P. Calthorpe
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1. Densificazione e citta compatta: principi, criteri e ipotesi;

Four alternative residential densities, in plan. From top to bottom. I B EE HE EE

twelve dwelling units per acre; twenty-four dwelling units per acre;

thirty-six dwelling units per acre; forty-eight dwelling units per ; . An AN MR

acre.

HEE MR Eh§E

Opposite, left: Four alternative residential densities, facade drawings.
From top to bottom: twelve dwelling units per acre; twenty-four
dwelling units per acre; thirty-six dwelling units per acre; forty-eight

dwelling units per acre.

Opposite, right: Four alternative residential densities, scale models.
From top to bottom: twelve dwelling units per acre; twenty-four
dwelling units per acre; thirty-six dwelling units per acre; forty-eight

dwelling units per acre.

On Density - P. Bosselman
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Animation sequence, twelve dwelling units per acre Animation sequence, twenty-four dwelling units Animation sequence, thirty-six dwelling units per Animation sequence, forty-eight
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(read from bottom to top). per acre (r om bottom to top). acre (read from bottom to top). per acre (read from b
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Figure 2.6: Relationship between density and urban form

1. Densificazione e citta

compatta: principi,

High rise —
low coverage
e 75 unitstha

criteri e ipotesi;

Low rise —
high coverage
75 units/ha

=] e

Medium rise —
medium coverage
75 units/ha

Key
Target a mix of achivities
Inciude a variaty of house types

(O) Community facilities
Shops and workspaces
@ Maisonsttes

@) Houses

O Apariments

Towards an Urban Renaissance, 1999
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2. Spazi pubblici: quale valore e funzione nella citta complessa odierna;
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2. Spazi pubblici: quale valore e funzione nella citta complessa odierna;

Rail’bus stop

Neighbourhood central square Tram/light rail or main bus route <% e
._ Local bus stop
] R Local bus route < --Q-->
Pocket park &
ith play Neighbourhood street
Local i
¢ Thelocal i Local distributor ——
square ; - . segregaled cycle and footpaths

Access road +—»
combines cycle and paths

Canal
corridor

4

An hierarchy of open space
Integrated transport systems

Neighbourhood '\ o " '
road links . L A ~;—-+fm

- b Shops @
7
Q‘x :

Bus

_--" Neighbourhood
to district links

Mixed working areas 5

Primary school

O Higher density housing and some working Pl p o &
aces of worship

O Predominantly residential areas Community facilities such as - pub, créche etc. &

A vibrant mix of uses
Provide good local facilities



2. Spazi pubblici: quale

valore e funzione nella

citta complessa odierna;
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Central square not

4 well maintained
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urban &
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Old valley
lines broken
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rundown » Green areas
e - are isolated
a
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Parks not
well e
maintained Old railway routes
- i, are disused
"y
Green corridors S
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.
\\

Access to open country
is not easy

Isolated pockets of open space

Towards an Urban Renaissance, 1999
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Open countryside is protected
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3. Turismo e qualita urbana: tendenze emergenti e trasformazione urbane (world leisure);
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3. Turismo e qualita urbana:
tendenze emergenti e
trasformazione urbane

(world leisure);

Risultati su google
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3. Turismo e qualita urbana:

tendenze emergenti e

trasformazione urbane

(world leisure);
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4. Turismo culturale: (dal monumento alla citta) tendenze emergenti, nuovi

modelli fruitivi e trasformazioni urbane.

Alberghi diffusi

Citta come opere d’arte

Patrimonio mondiale Unesco

Grandi attrattori

Grandi eventi

Citta della cultura
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