OBIETTIVO DELLE LEZIONI:

STUDIO DEL PROGETTO DA PARTE DEL COSTRUTTORE CON L’OBIETTIVO DI PREDISPORRE UN’OFFERTA ECONOMICA PER REALIZZARE L’EDIFICIO PROGETTATO:

AZIONI NECESSARIE PER AVVIARE LO STUDIO:

· VISITA DELLA ZONA DELL’INTERVENTO 

· INDIVIDUAZIONE DEL LOTTO EDIFICABILE

· RICERCA DEI VINCOLI ESTERNI:
TRAFFICO

DISTANZE DA ALTRI FABBRICATI

CONFORMAZIONE ALTIMETRICA E PLANIM. DELL’AREA

· INDIVIDUAZIONE DELLE POSSIBILITA’ E DELLE CONDIZIONI DI ALLACCIO PER I SOTTOSERVIZI DI CANTIERE E DEI RELATIVI COSTI:

ACQUA

ELETTRICITA’

SCARICHI FOGNARI

DETERMINAZIONE DEI COSTI:

1. COMPUTO METRICO ANALITICO DELL’EDIFICIO DA REALIZZARE SULLA BASE DELLE SCELTE PROGETTUALI
· ELENCO ANALITICO DELLE LAVORAZIONI

· UNITA’ DI MISURA DELLE LAVORAZIONI

· TEMPI DI PRODUZIONE DI OGNI LAVORAZIONE

· COSTI UNITARI DI MATERIALI, MEZZI, M.O.
2. ANALISI DEI COSTI DI TUTTE LE LAVORAZIONI PREVISTE

· COSTI DIRETTI DI OGNI LAVORAZIONE
· COSTI INDIRETTI DI OGNI LAVORAZIONE

· SPESE GENERALI DI CANTIERE
DEFINIZIONE DELLE:

· SPESE GENERALI D’IMPRESA

· UTILE D’IMPRESA
IMPIANTO DI CANTIERE: 
PROGETTO DEL LEYOUT, DELL’ORGANIZZAZIONE E DELL’IMPIANTO DI CANTIERE; LOCALIZZAZIONE DELLE BARACCHE, DELLE MACCHINE E DEGLI IMPIANTI FISSI DEL CANTIERE, DELLA VIABILITA’, DEI SERVIZI.

· RECINZIONE E ACCESSO

· ALLACCIAMENTI TEMPORANEI:

· RICHIESTA DI ALLACCIO 

· ESECUZIONE DEGLI ALLACCI E COLLOCAZIONE DEI CONTATORI PER ACQUA; ELETTRICITA’; TELEFONO; FOGNATURA PUBBLICA (OVVERO WC CHIMICI)

· VIABILITA’ DI CANTIERE

· SCAVO DI SBANCAMENTO

· EVENTUALE RIPORTO DI TERRENO

· STENDIMENTO E COMPATTAZIONE

· FORNITURA STENDIMENTO E COMPATTAZIONE  DI MISTO STABILIZZATO

· BARACCHE DI CANTIERE

· FONDAZIONI


· NOLO DELLE BARACCHE DI CANTIERE PER:

· UFFICI

· SERVIZI

· SPOGLIATOI

· MENSE

· MAGAZZINI DEI MATERIALI 

· DEPOSITI DELLE MACCHINE E DELLE ATTREZZATURE

· CAPO CANTIERE

· CONSUMI: 
ELETTRICITA’

· TELEFONO

· ACQUA

· SICUREZZA


· TASSA OCCUPAZIONE DI SUOLO PUBBLICO

· IMPIANTO DI ELEVAZIONE (GRU E/O ELEVATORE)

· MPREVISTI

IPOTESI CONSIDERATA A CAMPIONE: LA COSTRUZIONE DI UN NUOVO EDIFICIO RESIDENZIALE, IN UNA NUOVA LOTTIZZAZIONE, IN UN’AREA DI CIRCA 1000 mq, CON INDICE UF = 0,60 E QUINDI  UN PROGETTO PER LA COSTRUZIONE DI mq. 600 DI SUC, IN PRESENZA DI TUTTI I SOTTOSERVIZI DI LEGGE NELLA VIABILITA’ PRINCIPALE,  

Base d’Appalto : €. 900000,00 (novecentomila)
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Costi unitari:
Mano d’opera: 
Operaio spec.   
€/ora
26,00





Operaio qual. 
€/ora
23,00





Operaio 
comune
€/ora
20,00

Materiali:
Cemento R325

€/kg

0,13




Calce idraulica

€/kg

0,12



Sabbia fine


€/mc.
40,00




Ghiaia per cls

€/mc.
37,00




Misto stabilizzato

€/mc.
29,00




Legname sottomisura
€/mc
560,00




Mattoni 
com. 14x28
€/cad.
0,22




Noli a caldo:
Pala gommata

€/ora
48,00




Escavatore cingolato
€/ora
54,00



Trasporto macchine
cad.

200,00

Noli a freddo:Gru a torre h.10ml
€/mese
420,00




Ponteggio esterno

€/mq/mese
13,00




Box cantiere (per dep.)
€/mese
50,00



Baracche per Uff/spogl.€/mese
130,00
Bagno chimico

€/mese
120,00




Betoniera 0,25mc

€/sett.
120,00



Spese generali di cantiere:
Elemento



quantità

prezzo/quantità


prezzo

Recinzione e accesso

126  m

14.00  €/m


   1764  €
allacciamenti

· Richiesta









      200  €

· esecuzione all. H2O







    1500  €

· esecuzione all. elettr.







      200  €

· esecuzione all. fogna







    1500  €

viabilità di cantiere

· scotico









      150  €

· misto stabilizzato
        0.15x350  mq                      70.00  €/mc
    3412  €

baracche

· nolo baracca per Uff.
 2x€/mese130x18mesi =



4680.00 €
· nolo Box per magazzino  1x€/mese 50 x 18mesi= 



900,00 €

· Cls di fondazione

        4  mc
            270.00  €/mc

    1080  €

· mano d'opera


        8  h

 20,0  €/h

      160  €

Capocantiere



  2000  h

 26.00  €/h

  52000  €

Consumi

· elettricità









   1500  €

· H2O










     500  €

· Tel. Cellulare








   1000  €

Costi sicurezza
(2 – 2,5 %  costi base dell’Appalto)



 18000  €

Impianti elevazione

· Nolo gru 

14 mesi x 420€/mese
 



5880  €

Tot.











000000  €

Imprevisti



    1,5%





   0000  €

Spese generali di cantiere






           00000 €
% INCIDENZA SULL’APPALTO  =  00,000 %
Costo della muratura al mc
materiali muratura

· Calce



  87.5   kg

  8.24  €/kg


    7.17  €

· Mattoni


450


  0.32  €


144.00  €

· Sabbia



    0.26 mc

51.00  €/mc


  13.26  €

Mano d'opera muratura

· Manovale


   0.8    h

17.50  €/h


  14.00  €

· operaio specializzato

   1.6    h  

19.00  €/h


  20.80  €

Tot. costi diretti









199.23  €

costi indiretti muratura

· nolo betoniera









    0.39  €

· operatore betoniera








    4.94  €

Tot. costi 










204.56  €

Spese generali di cantiere  

+11,036 %





  22,58  €

Tot. 











227.14  €

Spese generali di impresa  

+6%






  13.63  €

Tot def.










240.77  €
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