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£ La struttura dei costi
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Il costo di costruzione rappresenta la somma delle spese che, al momento della stima, un’impresa edilizia
deve sostenere per realizzare un prodotto edilizio o un intervento edilizio attraverso un determinato
processo produttivo, riferito a un dato mercato dei fattori produttivi, e ad un dato ciclo realizzativo.

(Simonotti, 2006)

Il costo di costruzione comprende:

o

% i costi diretti legati alla remunerazione dei fattori produttivi di realizzazione

dell’intervento edilizio. | costi diretti sono anche chiamati costo tecnico di costruzione
(Ctk). Essi sono:

=  materiali,
* manodopera
= noli e trasporti.

\/
0’0

i costi indiretti che rappresentano le spese non attribuibili alla singola lavorazione. | costi
indiretti vengono sostenuti anche in assenza di produzione. Essi sono:

= |e spese generali di funzionamento del cantiere e le spese generali dell'impresa (Sg)
= |'utile dell'impresa (Uc)
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% 1l costo di costruzione

CC=Mat + Man + NT + Sg+ Uc

costi diretti oppure Ctk costi indiretti

Ctk = Mat+ Man + NT IL COSTO TECNICO DI COSTRUZIONE Ctk e dato
dalla somma dei seguenti fattori produttivi:
= Materiali (Mat)
= Mano d’opera (Man)

= Noli e trasporti (NT)
- |l Ctk é la somma dei costi diretti di cantiere
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Laboratorio di Costruzions deil'd rehitettuna 1

Dicembre 2022 l

41) ione energetica (esplicitare [a frasmittanza calcolata delle
OBIETTIVO E CONTENUTI due sokuzioni progetia]
Lo students dowr elaborare Fanalisi sconomica di stima del costn di  #-2) Tabela dei Asultaf gisizi di stma (valore del CC)
jone ed analisi della 43 del gidizio di i
copartura.

Quest analisi avrd caraftere comparativo in quanto verrs appicata
alla sohzicne tecnalogica i coperura individuata per il prophio
progettn, ma altesi paragoeats ad uma soluzione tecmologica
alternativa.

ANALISI ECONOMICA

L'anasi economica della copertura dovrd essere raccola i oun
fascicolo in formaio A3 orizzontale, da consegnare in formato pdf,
secondo le istruzioni fomite a lezione.

Il fascicolo consegnatn wﬂfelri la PERIZIA ESTIMATIVA vnlh dla

Per l'eserciazione fare nfenmento ai paf delle lezioni tecriche
presentate a lezione e inolire ai seguent due file fomiti nello speciico
per la redazione dell'ex-tempare 5.

- Estimo_Lezione-EXTEMPORE_S

- Estimo_Foglio_Excel

ANALISI ENERGETICA

L'aralisi energefica riguarda il calcolo della trasmittanza termica U delle
sohm:ru alternative di chiuswra SUperion:. (orzzontale o incinata)
per

PROCEDIMENTO
INDIRETTO

di STIMA DEL COSTO DI COSTRUZIONE

Scomposizione del processo
produttivo in singole

stma del costo di andlisi . . . .
nupmlﬁmlemdmm:) amalitico ricostrutfivo. L:permae ?hl:j;aiseddlaw;n':z:es;eraﬁoansuh1501.1_ﬂ ielnlj |avoraz|on| dl Cul CalCOIO

La periza deve essere organizzata secomdo i seguenti paragrafi e
sottoparageafi:

1) PREMESSA E SCOPO DELLE PERIIA
1.1) Scopo dela perizia estimativa

12) D & e fonti
1.3) Caratteristiche del'oggetio di stma
4.4) Criterio di sfima & metodologia adottata

2) ELENGO PREZZI UNITARI
21) Disegni tecnici: Sezioni tecnologiche con filerimentn allEPU,

22) Benca delle lavorazioni

2.3) Eventusle anlisi dei prezzi

2.4) Aggiomamenta casti (cosficienti impiegad & calcoko)
25) Takella EFU

dettaglio la stratigrafia dei materiali (descrizione del materiale sceito, del
relativo spessore e del suo valore di lamida, della presenza d eventuli
listellature o di straf sofil, sulla base delle modalita i rappresentazions
delfabace delle soluzion femologiche definitn perle extempore 3 & 4).
In casa di siraigrafia dsomogenea (presenza df fsiellatua inferposta
alfisolante, per esempio) & necessario pmedm al calcolo della
trasmittanza ponderata definendo lo schema in pianta di una porzione
di pacchetio pari alla larghezza del pannello isolante + istelo. A solo
scopa esemplificativo, se il pannelio isolante scelto ha largherza 60 cm
e il listelo 6 cm lo schema in pianta su cui fare 3 ponderazione sard 66
cm x 66 cm. in relazione alla pianta, si definscamo successamente le
n sezioni a trasmittanza termica differente e ke relative percentuali o
incidenza sul iotale. || calcolo della trasmitianza termica U poira essere
fatto @ mano o utiizzanda una bella realzzata con foglic excel, in ogni
caso fiportando nella relazicne batf passagg del caloole.

Infine, si richiede di formire una breve motivaziome delle sceite
mbqidghﬁamdel'amisienrgeﬁoa.

lu'nam A3 wmaellegll elaborati mesh Erlanahsl ECOnoMica,

Valutazione della prova
3) GOMPUTO METRICO ESTIMATIVO L dagli elaborat & coat :
3.1) Disegni tecric: Piante quotate, sezioni e schemi di miswazione - L3b Acconsegna del'elabarato ore 8,00

con esplicito riferimento al CME

- Lab B: consegra dell'elabarato ore 12.00

guantita e prezzi

CME

32) Tabella CME - Lab G: consegna del'elabarato ore 13.00
4) RISULTATI Buon lavora.
EX -TEMPORE 5
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E’ la somma degli importi risultanti dal prodotto delle q Uua ntlté di ogni |aVO raZ|One
per il rispettivo prezzo un |ta rIO

“ Elenco delle lavorazioni

Prezzo unitario & Elenco dei Prezzi Unitari

% Computo Metrico Estimativo

Lavorazione

Quantita
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' Formato esercitazione

File da caricare online per consegna = PDF

Tipologia elaborato = fascicolo/tesina

Formato = A3 orizzontale

relazione corredata di disegni
tecnici, tabelle di calcolo, tabelle di

RELAZIONE ‘
presentazione risultati

ESTIMATIVA

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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Schema esercitazione: i capitoli

|l fascicolo consegnato conterra la RELAZIONE volta alla stima del costo di
costruzione dell’elemento tecnologico della copertura tramite procedimento

analitico ricostruttivo (computo metrico estimativo). La perizia € comprensiva

della valutazione di una soluzione tecnologica alternativa.

La perizia deve essere organizzata secondo i seguenti capitoli:

1) PREMESSA E SCOPO DELLE PERIZIA

2) ELENCO PREZZI UNITARI
3) COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

4) RISULTATI

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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Schema esercitazione: i capitoli
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1) PREMESSA E SCOPO DELLE PERIZIA

1.1) Scopo della perizia estimativa

1.2) Documentazione di riferimento e fonti informative
1.3) Caratteristiche dell’'oggetto di stima

1.4) Criterio di stima e metodologia adottata

2) ELENCO PREZZI UNITARI
2.1) Disegni tecnici: Sezioni tecnologiche con riferimento all’EPU, schemi...

2.2) Elenco delle lavorazioni

2.3) Eventuale analisi dei prezzi / :
Eventuale approfondimento

2.4) Aggiornamento costi (coefficienti impiegati e calcolo)

2.5) Tabella EPU

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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- Schema esercitazione: i capitoli
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3) COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

3.1) Disegni tecnici: Piante quotate, sezioni e schemi di misurazione con esplicito
riferimento al CME

3.2) Tabella CME

4) RISULTATI

4.1) Valutazione energetica (esplicitare la trasmittanza calcolata delle soluzioni
progettuali)

4.2) Tabella dei risultati: giudizio di stima (valore del CC)

4.3) Formulazione del giudizio di convenienza
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Definizione dei pacchetti tecnologici

"'eOR Fgo

1) PREMESSA E SCOPO DELLE PERIZIA
1.1) Scopo della perizia estimativa

Definire 'oggetto della perizia, lo scopo per il quale si sta valutando il bene immobile

1.2) Documentazione di riferimento e fonti informative

Elencare ed esplicitare i prezzari impiegati, i preventivi, i listini prezzi o altre fonti
informative

1.3) Caratteristiche dell’'oggetto di stima

Descrizione del bene oggetto della stima. Breve descrizione del progetto e delle
caratteristiche tecnologiche degli elementi di copertura che saranno analizzati

1.4) Criterio di stima e metodologia adottata

Breve descrizione del metodo utilizzato per effettuare la stima

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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L) Definizione dei pacchetti tecnologici

2.1) Disegni tecnici: Sezioni tecnologiche, schemi, piante...

7
1 8
[ ———
1 Stessa - : : 9
. . lavorazione S e T e e e
> stesso e A T 10

numero
d’ordine

5
« 9 :
SOLUZIONE COPERTURA A SOLUZIONE COPERTURA B

1- tetto verde estensivo... 30cm..
2- strato drenante... 5 cm..

3- ..

4- ..

oo U B wN

1- pavimentazione galleggiante ...
2- sottofondo... 3 cm..

3- ..

4- ...

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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- Definizione in pianta
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2.1) Disegni tecnici: Sezioni tecnologiche, schemi, piante...

CASO 1 CASO 2

Ho effettivamente due coperture Sono due progetti alternativi
diverse nello stesso progetto

Alternativa A Alternativa B

3m

9m ; 9m

|
!
3m A . | i

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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2.2) Elenco delle lavorazioni

7
1
— 3 e e 9
S R
i et R
4 GRS Sl 10
5 5
6 6

LAVORAZIONI COPERTURA A LAVORAZIONI COPERTURA B

1- Prezzario XXXX, codice YYYYY..
2- Prezzario XXXX, codice YYYYY
3- ...
4- ..

1- Prezzario XXXX, codice YYYYY
2- Prezzario XXXX, codice YYYYY
3- ..
4- ...

1 — PREZZO LISTINO AZIENDA 727777 7,8,9 — ANALISI DEI PREZZI

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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" Elenco delle lavorazioni

2
3
4
5
6
Il numero d’ordine
7 e associato ai
riferimenti grafici
° 4mm m)
9 2
3
10 4
5
6

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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EPU - ELENCC

Anno pubblicazione
prezzario

N.ordine Prezzario




: Analisi dei prezzi

2.3) Eventuale analisi dei prezzi —_

Eventuale approfondimento:

SOLO SE NECESSARIO

-

CC = Ctk + 26,5%Ctk

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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2.4) Aggiornamento costi (coefficienti impiegati e calcolo)
2.5) Tabella EPU

Codice Descrizione Se necessario

Fonte di Anno (devo univoco per esteso aggiornare a oggi
riferimento aggiornare?) . .
UDM parametrica Costo parametrico

\ I

EPU - ELENCO PRE:ZZI UNITARI

Anno pubblicazione

. s s .. . | Prezzo unithrio
. . Codice Unita di |Prezzo Unitario
N.ordine Prezzario

Descrizione lavorazione

prezzario prezzario misura (2919) ag(gzlcc));r;z;
1 XXXX 2019 YYYYY 1777777 mq 49.98 €/mq 52.60 €/mq
2
3
4

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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Livellamento cronologico dei costi

Cs: Costo storico

Ca: Costo attuale

azione .
misura

sy . 1Pprezzo unitario |
Unita di {Prezzo Unitarioj P .

11 aggiornato

(2919) (2022)

mq

49.98 €/mq 1:52.60 €/mq

Laboratorio di costr

uzione dell'architettura 1

Ca:Csl—a
IS

Dove:

Ca:Costo attuale
Cs: Costo storico
la: Indice attuale

Is: Indice storico

Numeri indici ISTAT
per il costo di
costruzione

https://www.milomb.ca
mcom.it/indici-istat-
costo-di-costruzione

Modulo di Economi
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Livellamento cronologico dei costi

CAMFRA DI S.IL5.T.AN - SISTEMA STATISTICO NAZIONALE
f;'ﬁl':MER’— o SERVIZIO STUDI STATISTICA E PROGRAMMAZIONE

=]
PO ARHIANES  NUMER! INDICI DEL COSTO 04 COSTRUZIONE DI UN FABERICATD RESIDENZIALE - [TALIA

| oo |
1670 =160 I
Tl coeficiente di raccords s In base 1966 ¢ 1a base 1070 & pari A 1,3482 (per gll anni 1971 ¢ 1972) FO N E
11 eoeMficlente di rnccords tra In base 1966 ¢ la base 1970 & pard n 1,341 (per gl anni dal 1973 8l 1976)
11 eoefMeiente di raccorda tra Ia base 1970 (anmi 1971 ¢ 1972) ¢ In base 1970 (anui dal 1973 al 1976) & pard a Loozy.
3 962 | 1064 | 1053
2 2 3 .

https://www.milomb.camcom.it/indici-istat-costo-di-

e L F L I Lo costruzione

1l coctficiente di raccordo tra la
1153 X 1215 | 127
1334 1422
1588 1614
1759 178
19,7 13,1
19,1 012
HES
x4
B42
195 2631

fMieiente di raceordo tra In base 1080 € 1 base 1990 & pari & 2,611
1z g e 3 3

133 | 136 | 1137 | 137 138
165 | Uss | 1168 | 1168 ui1
1208 | 1208 | 108 | 1210 1214
127 | 1134 | 123 | 1337 1340

LINK TABELLA

s i3 HE https://www.milomb.camcom.it/documents/10157/4

23
1043

e | i | AR 2103718/FABBRICATO+RESIDENZIALE+09-

1146

e ] 21.pdf/c2d9f19c-b9bc-4c84-8ccc-9ae88e24fafb

1141
1181
8

1174
1330 3 1333

tra In base 2000 ¢ Ia base
[EVEN VTR
136 | 138
u7e | 180
104 | 1204 1203 | 1204 | 1205 | 1207

1l coefficiente di raccords tra ln base 2005 ¢ 1 base 2010 & pari
weo [ 1058 [ 1es3 [ 1eel [ 161 [ lesz | 1
1053 1087 105.6 1087 1061 1064

wso | 1058 | 1esp [ 10ep | 1068 | 1088

w5 | 1066 | 1087 [ 1067 | 1067 | 1067 | 1068
dor) | 1073 | w2 | 107, w72 | 1074 | w073

Pagnaid 2

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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Livellamento cronologico dei costi

ANNO I Gennaio I Febbraio I Marzo I Aprile I Maggio I Giugno I Luglio I Agosto ISettembreI Ottobre I Novembre I Dicembre I Media Annua
Base: anno 2015 =100

Il coefficiente di raccordo tra la base 2010 e la base 2015 & pari a 1,064

2018 101,6 1015 101,5 101,6 101,7 101,7 102,6 102,9 | 102,8 102,9 103,0 103,0 102,2
2019 102,9 102,9 102,9 102,4 102,5 102,6 102,9 103,0 | 103,0 102,9 102,9 103,0 102,8
2020 103,1 103,0 103,0 103,1 103,0 102,9 103,0 103,1 104,0 104,0 104,0 104,1 103,4
2021 104,7 104,9 105.4 106,0 106.6 107.4 107.9 108,5 108,7 109,1 109.8 110,3 107,5
2022 113,3 113,9 117.9 120,2 121,2 121,3 121 (p)

(p) dato provvisorio

Trovo un costo storico Cs: 1.450 €/mq (es: FEBBRAIO 2019)

[a: 102,0 (ultimo indice disponibile)
Is: 102,9 (febbraio 2019)

da
_ *_—
Ca 1.450 € /mq—= = 1.705 €/mq CO— CS /5

102,9

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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3) COMPUTO METRICO
ESTIMATIVO



Redazione del CME

SOLUZIONE A SOLUZIONE B
l 7
1 3
T T % 9
Bt g e s i

—
3

o U B wN
'

5
6
¥
CME RIFERITO ALLA
SOLUZIONE COPERTURA B

CME RIFERITO ALLA
SOLUZIONE COPERTURA A

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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» L'EPU e una sola tabella che comprende I'elenco di TUTTE LE
LAVORAZIONI presenti nel Progetto

» |l CME e specifico sulle quantita di ogni singola lavorazione.

Si redige allora un CME specifico per ogni soluzione progettuale alternativa

(immaginare di analizzare il Progetto A o il Progetto B per determinare e confrontare i CC dei
due progetti alternativi)

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1

Modulo di Economia ed Estimo Civile



e UNy
QP« "@

a-FEp
N @4
)- >
Vs

- Definizione in pianta
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3.1) Disegni tecnici: Piante quotate, sezioni e schemi di misurazione con esplicito riferimento
al CME

Ho effettivamente due coperture

Sono due progetti alternativi
diverse nello stesso progetto

Alternativa A | Alternativa B
3m

9m

! 9m

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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L) Redazione del CME

3.2) Tabella CME
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Fonte di
riferimento

Anno (devo

Codice
aggiornare?)

univoco

Descrizione

, . PREZZ
sintetica °

I UDM QUANTITA’

//

CME - COMPUTO METRICO eSTHMATIVO

TOTALE

aggiornamento

Anno

CALCOLO DELLA QUANTITA' Prezzo
. . | pubblicazi| Codice Descrizione Unita di Q Quantita Pr.ezzc') unitario Prezzo
N.ordine | Prezzario . . . Unitario . totale
one prezzario lavorazione misura | papi guali Lunghezza Larghezzt - totale (2919) aggiornato A IOTN L0
prezzario @ (2022) E8
OPERE STRUTTURALI
n . .
ISOLANTI E IMPERMEABILIZZANTI
n .
n .
RIVESTIMENTI E OPERE COMPLEMENTARI
n .
n
n

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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3.2) Tabella CME

CME - COMPUTO METRICO
ESTIMATIVO

Anno CALCOLO DELLA QUANTITA' Prezz | Prezzo
pubbli . Unita . ... |Prezzo
. |Codice .. R Quanti| o |unitario
._|Prezza|cazion Descrizione di s . . totale
N.ordine rio e prezza lavorazione |misur oreh ta |Unitar{aggiorn .
rio Parti Uguali| Lunghezza e22a Altezza | Peso totale io ato aggiorn
pr:'izza a (2919) (2022) | 3%
» OPERE STRUTTURALI
. = CC totale Op. Strutt. (€)
n CC unitario Op. Strutt. (€/mq)
ISOLANTI E IMPERMEABILIZZANTI
. = CCtotalels. E Imp. (€)
n CC unitario Is. E Imp. (€/mq)
» RIVESTIMENTI E OPERE COMPLEMENTARI
P e R, . CC totale Riv e Op. Compl.(€)
n CC unitario Riv e Op. Compl. (€/mq)

|
CC totale COPERTURA (€)
CC unitario COPERTURA (€/mq)

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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» Deve esserci corrispondenza tra il metodo
di calcolo delle quantita totali riportato nel
CME e le quote evidenziate nei disegni
tecnici. Il processo di calcolo deve essere
quindi RIPERCORRIBILE.

Misure e quantita

3m

CME - COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

Al 1
nno . N o CALCOLO DELLA QUANTITA | prezzo | Prezo Prezzo
. . | pubblicazi| Codice Descrizione Unita di Quantita o unitario
N.ordine | Prezzario . . . Unitario . totale
one . prezzario lavorazione misura |  parti Uguali Lunghezza Altezza totale (2919) aggiornato S
prezzario (2022)

OPERE STRUTTURALI

n

n

n

ISOLANTI E IMPERMEABILIZZANTI

n

n

n

RIVESTIMENTI E OPERE COMPLEMENTARI

n . .

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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N.B. - Misure e quantita

Le quantita da inserire nel CME devono essere COERENTI
con 'u.d.m fornita dal prezzario.

Es:
* Se u.d.m. e €/mq -2 inserisco lungh. e largh.
e Se u.d.m. e €/mc = inserisco lungh., largh. e altezza...

Prezzo

CALCOLO DELLA QUANTITA'

Unita di Quantita Prezzo unitario
misura totale Unitario aggiornato
Parti Uguali Lunghezza Larghezza (2919) (2022)

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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| Risultati e la trasmittanza
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4.1) Valutazione energetica (esplicitare la trasmittanza calcolata delle soluzioni progettuali)

SOLUZIONE A SOLUZIONE B

CC totale Op. Strutt. (€) CC totale Op. Strutt. (€)

CC unitario Op. Strutt. (€/mq) CC unitario Op. Strutt. (€/mq)
CCtotale Is. E Imp. (€) CCtotale Is. E Imp. (€)

CC unitario Is. E Imp. (€/mq) CC unitario Is. E Imp. (€/mq)

CC totale Riv e Op. Compl.(€) CC totale Riv e Op. Compl.(€)

CC unitario Riv e Op. Compl. (€/mq) CC unitario Riv e Op. Compl. (€/mq)
CC totale COPERTURA (€) CC totale COPERTURA (€)

CC unitario COPERTURA (€/mq) CC unitario COPERTURA (€/mq)

Trasmittanza pacchetto A Trasmittanza pacchetto B
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La tabella dei risultati
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4.2) Tabella dei risultati: giudizio di stima (valore del CC)

(CC op strutt)

Incidenza della singola voce (es. opere » Es: Incidenza op. strutt =
strutturali) rispetto al totale (CC totale) (CC totale)
— —
PACCHETTO A Incidenze A PACCHETTO B Incidenze B
OPERE STRUTTURALI
CC totale Op. Strutt. (€) € % € %
CC unitario Op. Strutt. (€/mq) €/mq % €/mq %
ISOLANTI E IMPERMEABILIZZANTI
CC totale Is. E Imp. (€) € % € %
CC unitario Is. E Imp. (€/mq) €/mq % €/mq %
RIVESTIMENTI E OPERE COMPLEMENTARI
CC totale Riv e Op. Compl.(€) 3 % € %
CC unitario Riv e Op. Compl. (€/mq) €/mq % €/mq %
CC COPERTURA
CC totale (€) € 100% € 100%
CC unitario (€/mq) €/mq 100% €/mq 100%
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v La valutazione finale

.3) Formulazione del giudizio di convenienza

# CC unitario COPERTURA A (€/mq)

# CC unitario COPERTURA B (€/mq)
CC tot TURAA (€)

ccmM@)
SOLUZIONE A SOLUZIONE B
$ = 1

pacchetto B

(€/mq)
Trasmittanza Trasmittanza
pacchetto A

pacchetto B

Visto il valore di CC unitario, e data la
LA VALUTAZIONE '

prestazione energetica, la soluzione
giudicata piu conveniente é
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APPROFONDIMENTO:
ANALISI DEI PREZZI



TROVO IL CC unitario dell'INTERA LAVORAZIONE
NEI PREZZARI - SEZIONE OPERE COMPIUTE

[ Lavorazione }

[ Materiali } [ Noli e trasporti } [ Manodopera } [Spese generali } [Utile di impresa}
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SINGOLI FATTORI e poi li sommo

tra di loro per ottenere il CC della
lavorazione
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Per la stima dei prezzi unitari tramite APU, si procede in due fasi:

» suddivisione della lavorazione nei singoli fattori produttivi ed
» attribuzione delle quantita di fattore con relativo prezzo elementare
(desunto dal listino prezzi “Materiali e lavorazioni”)

Si ricorre all'analisi dei prezzi unitari APU:
oer cONndizioni straordinarie con tecnologie o

materiali innovativi
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)+ Via diretta o analitica

| prezzi unitari si determinano

v" in modo diretto sulla base della sezione opere compiute dei prezziari

forniti dalle Camere di Commercio oppure dagli Ordini professionals
v’ per via analitica attraverso I'analisi dei prezzi unitari

Prezzo unitario
(€/parametro unitario)
Analisi dei prezzi
. TROVOILCC (€/maq) Per via diretta RVERE il 'ROVO IL COSTO

{ INTERA LAVORAZIONE - (€/mq) DEI
| NEI PREZZARI .

Consulto il prezzario nella sezione

opere compiute per trovare il CC

della singola lavorazione

SINGOLI FA'ITORI
Consulto il prezzario nella sezione

materiali per trovare il costo delle
Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
Modulo di Economia ed Estimo Civile

componenti della lavorazione

a.a. 2021-2022
Aurora Ruggeri



 APU e Ctk

Dato che: CC = Mat + Man + NT + Sg+ Uc

Eeesssmsssnnnas Gtk ...............

CC = Ctk + 26,5%Ct
In quanto:

_ O Le spese generali sono pari al 15% del costo tecnico di costruzione e
includono:

\/

% Spese di allestimento del cantiere:
= diimpianto e gestione
= personale tecnico

¢ Spese di gestione aziendale:

= spese di gestione aziendale

= imposte e tasse

= interessi passivi e ritardati pagamenti

Si puo dimostrare che:

_ O Lutile dell'impresa costruttrice incide per il 10% della somma delle
spese generali e del costo tecnico di costruzione
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Le spese generali e I'utile del costruttore sono dei costi fissi e sono pari
al 26,5% del costo tecnico di costruzione.

Infatti:

CC=(Mat+ Man+ NT)+Sg+
CC= =Ctk+Sg+

essendo Sg = (15% Ctk)
ed essendo =

- CC=Ctk+Sg+
- CC= Ctk+ (15% Ctk) +
> CC = Ctk+ (15% Ctk) + 15% Ctk
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|| costo tecnico di costruzione

> CC= Ctk+ (15% Ctk) + 15% Ctk
> CC= Ctk+(0,15Ctk) + 0,15 Ctk
> CC= Ctk+(0,15Ctk) + 1,15Ctk

> CC = Ctk+ (0,15Ctk) + (0,115Ctk))
- CC = Ctk + 0,265Ctk

—> CC = Ctk + 26,5% Ctk

-

CC = Ctk + 26,5%Ctk

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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I'analisi dei prezzi unitari per via analitica si effettua

» Stimando il costo tecnico di costruzione unitario di ciascuna lavorazione

(applicando alle quantita di materiali, mano d’opera e noli e trasporti i rispettivi
prezzi elementari)

» Aggiungendo i costi fissi relativi a spese generali e utile d'impresa - pari al 26,5%
del costo tecnico di costruzione.

CC = Ctk + 26,5%Ctk
-

Devo stimare SOLO il Ctk

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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'analisi dei prezzi: il Ctk

\ Man e NT: procedimento %

e
/ \
Stimo Ctk = Mat + Man + NT
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+ L'analisi dei prezzi: Mat
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CAPAS
oa SINGOLE LAVORAZIONI
CAPAS
| ?\.‘:1;[""‘ Costo Mat
S SPcR Da non confondere!
compiute
€ riportato un
CAPAG elenco di
OPERE MURARIE E DI SOTTOFONDO lavorazioni ed il OPERE
i rispettivo prezzo COMPIUTE
s ; . Il solaio coibentato cC
CAPAG

OPERE MURARIE E N SOTTOFONIN
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+ L'analisi dei prezzi: Man e NT
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‘ https://www.regione.veneto.it/web/lavori-pubblici/prezzario-regionale

@ Regione del Veneto , .

REGIONE or1 VENETO

Home page Ia Regione Servizi

ASSESSORATO CONTATTA GLI UFFICI BANDI AVVISI MODULISTICA DALLAAALLAZ

—
(. Lavori pubblici

o
)
°
D
T

‘ ACCEDI ALLA CONSULTAZIONE DINAMICA DEL PREZZIARIO |
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| Lavori pubblici

Le opere pubbliche nel Veneto

Stampa Esporta

Elenco dei prezzi

Settnre Capitolo

A - MANODOPERA (escluse spese generali e utile dell'impresa) 18 - INTONACI

B - MATERIALI (escluse spese generali e utile dell'impresa)

C - SEMILAVORATI (escluse spese generali e utile dell'impresa)

] Ope re Edili D - NOLI (escluse spese generali e utile dell'impresa)

E - OPERE EDILI

F - OPERE STRADALI

G - OPERE ACQUEDQTTISTICHE

H - OPERE FOGNARIE

| - OPERE DIFESA SUOLO

L - OPERE ARREDO URBANO

M - OPERE ELETTRICHE

N - OPERE IGIENICO - SANITARIE

O - OPERE TERMOIDRAULICHE RIFERIMENTI

P - BONIFICA BELLICA E BONIFICA AMIANTO Tel. (+39)041 2792111
Posta elettronica

Y - FIENCO MISHIRE ANTICOVIN-1Q DER I CANTIERI NFLT AVNRI PHIRRIIC

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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Settore

.| Lavori pubblici

Le opere pubbliche nel Veneto

Stampit Esporta

‘analisi dei prezzi: Man e NT

Pragrafo Capitolo

Elenqo dei prezzi
Settore ) Capitolo /
E - OPERE EDILI ~ 10 -SOLAI v
Paragrafo
01 - FORNITURA E POSA IN OPERA DI SOLAI IN OPERA INTERASSE CM 60 -
Articolo Descrizione estesa
E.10.01 Solaio in opera per luci fino a m 6.00, costituito da travetti prefabbricati con armatura a traliccio e fondo in laterizio, posti a interasse di cm 60 e interposti elementi di laterizio, compreso il getto di completamento delle nerva ella
cappa superiore di cm 4 eseguito in opera con I'impiega di calcestruzzo Rck 30 N/mmg, 'armatura metallica di dotazione, aggiuntiva e di ripartizione, con tondino di acciaio tipo FeB44K (acciaio B450C - NTC 2008 di cui al D.|
14.01.2008) ad aderenza migliorata, le puntellazioni provvisorie fino a m 3.50 dal piano d'appoggio, esclusa la formazione di travi, cordoli e corree. Sona compresi I'onere per la formazione ed il disfacimento dei piani di lavor
rompitratta, la bagnatura a fine lavoro, il rispetto della marcatura CE, la dichiarazione di prestazione (DOP/DDP) secondo quanto previsto dal regolamento EU 305/2011, I'uso di specifiche tecniche dei componenti edilizi
nonché di procedure tecniche, in sintonia con quanto previsto dal DM 24/12/2015 e ss.mm.ii. in materia di "Criteri Ambientali Minimi" e quanto altro necessario per dare il lavoro finito a regola d'arte.
Codice Descrizione umi Prezzo Analisi
E.10.01.a Per un‘altezza del laterizio di cm 16 e carichi fissi e di esercizio, oltre al peso proprio, fino a kg/mq 450 m’ 73,14 (__ analisi :'
——
E.10.01.b Per un'altezza del laterizio di cm 20 e carichi fissi e di esercizio, oltre al peso proprio, fino a kg/mg 550 m 77,00 ‘/\ analisi :'
E.10.01.c per un'altezza del laterizio di cm 24 e carichi fissi e di esercizio, oltre al peso proprio, fino a kg/mg 750, spessore cappa 5 cm anziché cm &4 m’ 85,89 ‘C analisi ;‘y
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D.05.02b

E0802g

OPERAIO 4° LIVELLO da 0 a 1000 ms.L.m 0,070 h 32,29
OPERAIO QUALIFICATO da0a 1000 ms..m 0,070 h 28,39
SOLAI A PANNELLI ALVEOLARI >>> di altezza cm 30, lunghezza m 7.50-11.00, 1,000 mq 42,94
per sovraccarichi kg/mg 600-1400
GRU altezza m 31, sbracciom 31 e portatat 2.2 0,025 h 43,53
POMPE PER CALCESTRUZZO AUTOCARRATE piazzamento (si ipotizza |'utilizzo 0,045 m’ 5,74
della pompa per una quantita media di mc 30 di calcestruzzo)
POMPE PER CALCESTRUZZO AUTOCARRATE pompaggio 0,045 m’ 574
CONGLOMERATO CEMENTIZIO A RESISTENZA CARATTERISTICA IN OPERA classe 0,040 m’ 135,19
di lavorabilita S3 (semifluida), classe di esposizione XF2, C 25/30, rapporto
e/c=0,5
TOTALE:
SPESE GENERALI E UTILE D'IMPRESA: 0,265

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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IMPORTO TOTALE UNITARIO:

54,20
14,36

68,56

Singoli
importi



'analisi dei prezzi: Man e NT

= Determino le % di Man e N/T rispetto al totale (ovvero il Ctk)

Analisi prezzi articolo: E.11.01.e

savraccarico variabile 2 kN/mg e luce calcolo finoa 11 m

T e N

A010%1.a OPERAIO 4° LIVELLO da 0 a 1000 m s..m. 0,070 h 32,29 2,26 Man
A01.03a OPERAIO QUALIFICATO da 0 2 1000 m s..m 0,070 h 28,39 1,99 M a N
B.040Se SOLAI A PANNELLI ALVEOLARI >>> di altezza cm 30, lunghezza m 7.50-11.00, 1,000 mg 4294 42,94

per sovraccarichi kg/mg 600-1400
D.03.04a GRU altezzam 31, sbracciom 31 e portatat 2.2 0,025 h 4353 1,09 ‘ N/T
D.05.02.a POMPE PER CALCESTRUZZO AUTOCARRATE piazzamento (si ipotizza |'utilizzo 0,045 m’ 5,74 0,26 ‘ N/T

della pompa per una quantita media di mc 30 di calcestruzzo)

D05.02b POMPE PER CALCESTRUZZO AUTOCARRATE pompaggio 0045 5,74 0,26 ‘ N / T

E0802¢g CONGLOMERATO CEMENTIZIO A RESISTENZA CARATTERISTICA IN OPERA classe 0,040 m’ 135,19 5,41

di lavorabilita S3 {semifluida), classe di espasizione XF2, C 25/30, rapporto

e/c=0,5 TOTALE
TOTALE: 54,20 Ctk

SPESE GENERALI E UTILE D'IMPRESA: 0,265 14,36

IMPORTO TOTALE UNITARIO: 68,56

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
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Un esempio:
Mat=50€/mq

Man=30%
N/T=10% )

Laboratorio di costruzione dell'architettura 1
Modulo di Economia ed Estimo Civile

'analisi dei prezzi: esempio

Ctk = Mat + Man + NT
Ctk = 50€/mq + 30%Ctk + 10%Ctk

$

Determino ctk

\ 4

Uso ctk per identificare CC
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7/ DICEMBRE ___J ESERCITAZIONE DI ESTIMO

Revisioni Estimo in aula:
Laboratorio B: h 9:00 - 12:00;
Laboratorio A: h 12:00 - 15:00;
Laboratorio C: h 15:00 — 18:00
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14 DICEMBRE [ 3 EXTEMPORE 5

Consegna Revisione in aula sull’extempore:
Extempore Laboratorio A: h 9:00 - 12:00;
online Laboratorio B: h 12:00 - 15:00;

Laboratorio C: h 15:00 — 18:00

Discussione in aula dell’extempore
per eventuali problemi, dubbi e
correzioni
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21 DICEMBRE | JM ESERCITAZIONE DI ESTIMO

Revisioni Estimo in aula:
Laboratorio A: h 9:00 - 12:00;
Laboratorio B: h 12:00 - 15:00;
Laboratorio C: h 15:00 — 18:00
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Il calendario del corso

9 GENNAIO __ M REVISIONE FINALE
FACOLTATIVA

Revisione finale prima dell'esame
FACOLTATIVA
SU APPUNTAMENTO ONLINE

4

MAIL PERSONALE
aurora.greta.ruggeri@gmail.com

MAIL UNIFE EDU
aurora.ruggeri@edu.unife.it
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