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Il costo di costruzione

IL COSTO DI COSTRUZIONE — CC e dato dalla somma di:

o Il CC e la somma dei costi diretti variabili (CTC), dei costi
iIndiretti di cantiere (allestimento e personale di
commessa) e dei costi fissi /SG oltre che l'utile equo del

costruttore

o0 Sg=15% CTC
o UtC = 10% (CTC+Sg) = 11,5% CTC



costo tecnico di costruzione

IL COSTO TECNICO DI COSTRUZIONE CTC e dato dalla
somma dei seguenti fattori produttivi
= Materiali Mt

= Mano d'opera MO
= Noli e trasporti NT

o Il CTC e la somma dei costi diretti di cantiere
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VIE: definizione

IL COMPUTO METRICO ESTIMATIVO

E il procedimento analitico di stima del costo di costruzione di un opera

edilizia o infrastrutturale

E’ la somma degli importi risultanti dal prodotto delle quantita’ di ogni
lavorazione per il rispettivo prezzo unitario e si opera attraverso |'analisi
dettagliata di quantita’ e qualita’ di tutte le lavorazioni (somma di piu’

fattori produttivi) richieste per la produzione

n

CME = (Q,xP)

1



Il Computo Metrico Estimativo
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DIMENSIONI IMPORTI
Nmore. DESIGNAZIONE DEI LAVORI Quanita
arug. | lung. lag Hipeso unitgrio TOTALE
RIPORTO 8209 2113407,
‘Sommano negativi mfam 6.47|
SOMMANO mjan 8209 139 11414
17/35 Fornituae nellamuratura pr di
PLD121b [lastrad piomin dello spessoredi 2 mm, pstatraduestrat d cafon
18032002 [felvo o di polietilene, pa la inter ... ta a pessone ed esdfsl
'inserimerto d zeppe in PVC, cheverra valutato aparte:
B 2imuraure on taglio da13 mm
INSERIMENTO L ASTRA DI PIOMBO NE! SOLI MURI
ESTERNI
darve3933 100| 1100 0500 550
starze B 3436 100l 944 0600 568
stanza 37 2000 444 0300 266
sianza 37 100| 580 0300 174
senza 26 100l 656 0550 361
sanza 28 100l 342 0520 178
stanza 28 100| 100 0580 058
latosid 100| 2805 0500 1403
darve 1415 100l 950 0450 428
sazedeld 100 2826 0500 1413
garze 39042 100| 1401 0600 841
porta i ngresso addetti -1.00| 134 0.450| 0.60]
portai ngresso pincipale 00| 120 0500 0560
pataingeso sgrdaia 00| 158 0500 079
portaingresso Primario (stanza 37) 00[ 100 0300 0.30)
pataingesso aversore (sanza42) 00| 120 0600 072
Sanmanopesitivi man 623
Sommeno negativi mpm 301
SOMMANO mfan 5037 167 9.5
18/36 Fornituae nellamuratura pr di
PLD121b |lastrad piomin dello spessoredi 2 mm, postatraduesirat d cafon
18022002 [felvo o di pdleilene, pa la inter .. ta a pessone ed esdfio|
'inserimerto d zeppe in PV, cheverra valutato aparte:
B amuraure n taglio da13 mm
| NERIMENTO LASTRA DI POMBO IN TUTTI | MURI
PORTANTI
sanze 39-33 100 1100 0500 550
stanze 33.34-36 100| 944 0600 566
s@nza 37 200 444 0300 266
stanza 37 100l 580 0300 174
sanza26 100| 656 0550 361
sianza 28 100| 342 0520 178
sanza 28 100| 100 0580 058
latoaid 100l 2805 0500 1403
darze 14615 100| 950 0450 428
senze 414 100| 2826 0500 1413
sarze 39-42 1401 060 0500 420
porta ngres addetti 00| 134 0450 0560
portaingresso incipale 00 120 0500 0,60
barta ingeso ssgretaia -1.00 158 0.500| 0.79)
pataingresso Primaiostanza 37 00| 100 0300 0.30)
Porta ingresso ascensore stanza 42 1.00| 1.20| 0.600| 0.72|
darze 14e15 200| 355 0400 284
sanze 920 200 365 0500 365
sarze2 6 2000 360 0300 216
portasegretaria -1.00 150) 0.300| -0.45|
sarze3es 100 900 0600 5.40
\varco corriddo -1.00| 117 0.600] -0.70|
gare 2728 100 873 0520 454
patasianz 27 00| 075 0520 039
gracini sianza 28 00| 080 0520 042
stanza 26 €29 100 978 0500 489
patasianza 26 00| 120 0500 0560
carridao 290 00| 180 0500 0.0
garve 36 €41 100 835 0300 251
A RIPORTAHE 776! 21347.33|
COMMITTENTE:

N° ordine
progressivo

N° diriferimento
Elenco Prezzi

Descrizone
lavori

Parf smil

Dimensioni
— larghezza, lunghezza,
altezzalpeso

Unita di misura

Q-

Quantt

Prezzo unitario

mporto

—  Q@'prezzount.



fasi de

.ME

®

fase strumenti risultato

1. La fase di WBS:struttura ad Elenco delle

classificazione albero per lavorazioni
lavorazioni

2. La fase di
misurazione

Disegni di misura

Computo Metrico (CM)

3. La fase di stima
dei prezzi unitari

Prezziari
Analisi prezzi unitari

Elenco dei prezzi
unitari (EPU)

4. La fase finale

WBS e i risultati
delle fasi
precedenti:

EPU e CM

Computo metrico
estimativo (CME)




La classificazione:
Work Breakdown Structure

edificio
R RN A A R R A R A R R A A R R R R R AR R R A A R R R R A mH AR R A R RN A R AR R A AR AR R R RN R R R RREEE
: : Categorie
: di lavori Opere edili Opere complementari impianti || ..
: . S . R | Opere da Opere da Opere da pittore
: £ Catego rie : Scavi e rinterri demolizioni murature lattoniere falegname E verniciatore
e N | N Il Y | —— N A
........................... Scavo a sezione 1 Demoliziovi vuoto i Muratura a | F.P.0. di grondaie i F.P.lO. di porte i Vernicigtura di
P : aperte Per pieno Due teste e pluviali interne opere in ferro
: : Lavora- : N | | \— . ) |—— | ———
: i zionl - N - N ) S - N - N
: Scavo a sezione [ Taglio di muratura - Muratura M F.P.O. scossaline L FP.O.dicasse = Pittura ai silicati
: ristretta in blocchi ... morte
: —— —_ —— ~— —— ——
N ~
Rinterro di scavi Demolizionedisolai | ®™= ... | ™ ... | = .
J J J J



Esempi di categorie e
sottocategorie di lavorazioni

1. Opere di imprenditore edile

1.1.Demolizioni

1.2.Scavi e trasporto alle discariche

1.3.Calcestruzzo, acciaio per cementi armati, casseri

1.4.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.
1.12.
1.13.
1.14.

Murature e tav olati di mattoni e conglomerati

Solai

Soffittature

Intonaci

Isolanti e coibenti

Tetti e coperture

Tubi e canne

Caldane, vespai e sottofondi
Pavimenti

Rivestimenti interni e esterni

Posa in opera e assistenze murarie

2. Opere complementari

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

Opere da lattoniere
Opere da falegname
Opere da fabbro
Opere da v etraio
Opere da v erniciatore

3. Impianti tecnologici
3.1. Impianti idosanitari
3.2. Impianti del gas
3.3. Impianti elettrici
3.4. Impianto di produzione del calore
3.5. Impianto di condizionamento
3.6. Impianto di comunicazione
3.7. Impianto di elaborazione elettronica
3.8. Impianto antincendio
3.9. Impianto di smaltimento di rifiuti e fognatura
3.10. Impianto ascensori
3.11. Impianto di controllo e di sicurezza



Il concetto di lavorazione

Una lavorazione € quel livello di scomposizione di un opera edilizia
/infrastrutturale tale per cui un ulteriore sottolivello di
scomposizione riguarderebbe i singoli fattori produttivi (Materiali,
Mano d’opera, Noli e Trasporti)

Livello delle [ Lavorazione ]
lavorazioni :

[ Materiali ] [ Noli e trasporti ] [ Mano d'opera J[ Spese generali ] [ Utile di impresa ]

Fattori produttivi £

Livello dell’analisi
dei prezzi unitari



Come descrivere una lavorazione

La descrizione di una lavorazione deve rappresentare dettagliatamente:
0 le caratteristiche tecnologiche dell’elemento costruttivo a cui si riferisce
O  tutti i materiali e le operazioni necessarie all’esecuzione della lavorazione

0 le modalita con cui andra misurata ovvero compensata

ma soprattutto:

O deve essere chiaro cosa € compreso nel relativo prezzo unitario e cosa e
escluso

O  per ognilavorazione si dovra individuare la relativa unita di misura



| 'elenco delle lavorazioni

Ogni lavorazione deve essere
univocamente identificabile
attraverso un CODICE (!l
codice puo essere lo stesso
del prezziario di derivazione,
oppure essere definito dal
progettista)

La descrizione deve essere
completa ed il piu esauriente
possibile

Per ogni lavorazione deve
essere definita l'unita di
misura

codice descrizione UM
0O1/fe Demolizione in breccia a sezione obbligata, m3

valutata per la cubature effettivamente
122 eseguita con l'ausilio del martello demolitore,

compresi 'abbassamento del materiale di

risulta, le opere provvisionali, il carico ed il

trasporto a discarica e gli oneri di smaltimento

Fornitura e posa in opera di scuri alla veneta in
O5/rer legno di abete di prima scelta commerciale con m2
234 piccoli nodi sani (esclusi nodi cadenti) dello

spessore di mm 25 al grezzo, piallati e levigati, a
4 lati; la schiene verticali dovranno essere
incollate tra tavola e tavola, i traversi orizzontali
lavorati a bugna o a standola con tavole piu
larghe alla parte inferiore e gradatamente
scalando alla parte superiore con tavole non
inferiori a 16 cm; Compreso ogni onere per dare
I'opera eseguita secondo le regole dell’arte,
secondo i disegni esecutivi e secondo le
prescrizioni della DL




Come definire l'unita di misura
delle lavorazioni

O  In funzione delle caratteristiche fisiche del risultato della lavorazione
0 Infunzione dei disegni esecutivi
O In base a delle NORME di MISURAZIONE CONVENZIONALI

Le norme di misurazione sono state redatte al fine di garantire:

omogeneita delle misurazioni

oggettivita delle misurazioni

misurazioni generalmente valide generalmente riconosciute
quantificazione esatta della lavorazione

quantificazione esatta del costo della lavorazione

Ogni norma di misurazione contiene:

la grandezza geometrica e fisica
I'unita di misura

le modalita di misurazione
oneri particolari ed esclusioni



Esempi di unita di misura

Tipologia di opera Unita di misura
Scav Volume

Demolizioni Volume effettivo demolito
Murature Volume o superficie
Strutture in cemento Volume

Solai Superficie netta

Tetti Superficie effettiva della falde
Pavimenti Superficie netta

Intonaci Superficie

Lavori in pietra Volume

Impianti tecnologici

Elettrici Punti luce

Idraulici Peso effettivo




La fase di misurazione

Individuare nei disegni esecutivi di progetto dove e prevista ciascuna delle lavorazioni
contenute nell’elenco delle lavorazioni (anche redigendo appositi disegni di misurazione
riportando il codice identificativo della lavorazione sull’elemento edilizio rappresentato)

Assicurarsi che le tavole esecutive siano opportunamente quotate

Individuare se esistono parti uguali (per es. muri della stessa dimensione ed eseguiti con la
stessa tecnologia ovvero con le stesse lavorazioni)

Riportare nell’apposita tabella di calcolo le singole misure (n. parti uguali, lung., largh., h,
peso,)

Eseguire i prodotti e determinare |la quantita totale per ciascuna lavorazione
Al fine di rendere |a misurazione semplice e ripercorribile ci si avvale di:
m Tecniche di computazione

n Norme di misurazione
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surazione fuori tutto

1,60
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1,60

La superficie considerata e pari alla superficie
netta intesa come differenza tra la sua area al
lordo di vuoti e rientranze e la somma delle
aree di questi ultimi.

Fattori Prodotti

Largh. [Lungh. |Positivo |Negativo
5,50 6,00 33,00
1,00 1,60 -3,20
1,60 1,00 -3,20

Totale 26,60




Misurazione fuori tutto: esempio

Unitadi | N° Part
Descrizione misura simili  |Lunghezza|Larghezzal|Altezza/Peso| quantita
Muratura in blocchi di laterizio
semiportanti eseguito con malta
di cemento bastarda con
multifori doppio UNI
lati lunghi 2,00 16,00 0,40 4,50 57,60
lati corti 2,00 9,20 0,40 4,50 33,12
a dedurre -8,00 2,00 0,40 1,40 -8,96
a dedurre -1,00 3,00 0,40 2,80 -3,36
Totale mc \ 78,40
\_
Misurazione

fuori tutto




0 Se la superficie delle forature
non é rilevante (di norma
inferiore ad 1mq) allora viene
considerata “piena”

O La superficie considerata sara
pari a
b*h
senza apportare alcuna
detrazione

Viisurazione vuoto per pieno

03]

s

05|

A

v




Misurazione lungo la linea
d’'asse

______________________________

______

20
O o o

La superficie della sezione di un muro
perimetrale si ottiene moltiplicando
lo sviluppo della linea d’asse per lo
spessore del muro

Linea d’asse = (20 + 12) x 2 = 64 ml
Spessore = 0.4 ml

Superficie sezione muro =64 x 0.4 =
25.6 mq



Le norme di misurazione: esempio
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Le norme di misurazione:

esemgio

Prezziario regione Umbria

I

Disimpegno 82,5 D
. Intonaco
. Lt
bucature interne 1,9
e murature 28,4
riquadrature interne 2,2 i bucature 30
tot. Ambiente 82,8 'A| TOTALE PROSPETTO 28,4
14
Bagno 1 35,6 .
Mromrospe |
bucature esterne 1,3 1 Intonaco
bucature interne 1,8 murature 38,5
riquadrature 7,4
riquadrature interne 0,6
bucature 9,3
. i 38,3
fot. Ambiente TOTALE PROSPETTO 36,7




Le norme di misurazione:

esemgio

Prezziario Camera Commercio Bologna
Detrazione delle bucature di superficie superiore a 2 mq senza aggiungere le

- I N
bucature interne 1,9 Intonaco
murature 28,4
riquadrature interne 0 bucature 30
tot. Ambiente 82,5 TOTALE PROSPETTO 28,4
Bagno 1 39,6
. Intonaco
bucature interne 1,8
murature 38,5
riquadrature interne 0 bucature 9,3
tot. Ambiente 39,6 TOTALE PROSPETTO 29,2




Il computo metrico

O Il numero progressivo puo variare

o Il codice di elenco prezzi € univoco e serve ad identificare la lavorazione ed il
relativo prezzo (deve essere riportato fedelmente dall’elenco prezzi unitari)

0  La descrizione delle lavorazioni, se nellEPU deve essere completa, nella tabella
C.M. puo essere sintetica in quanto il codice di E.P.U. permette l'identificazione

univoca della stessa lavorazione.

O  Le misure riportate nei righi di misurazione devono essere individuabili nei
disegni

N.pr./cod

Descrizione dei lavori

UM

P.U.

Lung

Larg

H/peso

Quantita




O

Errori da evitare

ATTENZIONE ALL'UNITA’ DI MISURA !!! Quando si inseriscono le misure parziali
nei righi di misurazione:

se una lavorazione si misura a mg >>>> non inserire la terza dimensione

se una lavorazione si misura ml >>>> inserire solo una dimensione

Nel caso di elementi puntuali (es tegole) o elementi lineari (es travetti) che si
misurino a mq >>> calcolare i mq dell’area interessata dalla posa in opera dei _
suddetti elementi e non scrivere nella colonna parti u%uall uante tegole o quanti
travetti ci sono e nelle successive colonne la lung. e la larg. di ogni
tegola/travetto!!!

N.pr./cod | Descrizione dei lavori UM | P.U. | Lung Larg >Ij{es Quantita
F.P.O. di lastre di ardesia m2 7 20 0,2
F.P.O di travetti misurati a m2-1 45 3 0,12 e
mq di solaio (non a mq di
singolo travetto)




