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Ex Tempore 5: Estimo



Nella fase di progettazione definitiva la stima dei costi può
avvenire mediante un procedimento misto.

Il procedimento misto prevede la stima del costo unitario di un 
elemento complesso mediante passaggi di natura:

• analitica per quanto concerne l’individuazione dei singoli
elementi tecnologici

• sintetica nella definizione del costo unitario di ciascun elemento
tecnologico precedentemente individuato.

La stima mista



Il procedimento di scelta progettuale e stima si articola in 5 fasi:
1. individuazione dell’elemento complesso oggetto di analisi

2. scomposizione dell’elemento complesso in singole lavorazioni
appartenenti a differenti categorie di lavorazione

3. declinazione delle lavorazioni variabili e conseguente individuazione
di una alternativa progettuale

4. stima del costo di costruzione dell’elemento complesso in progetto e 
della sua alternativa (variante)

5. calcolo del costo parametrico (euro/mq) e analisi critica delle
alternative

La metodologia



La stima del costo di costruzione di ciascuna alternativa viene
effettuato con riferimento ai prezzi sintetici riportati nei prezziari.

Quattro sono le fasi operative di stima del costo dell’elemento
complesso:
1. Individuazione e classificazione delle lavorazioni necessarie alla

realizzazione dell’elemento;
2. Stima del prezzo unitario di ogni lavorazione (EPU) - Le informazioni

relative alle prime due fasi vengono riprese dal prezzario;
3. Calcolo delle quantità di progetto di ciascuna lavorazione

(misurazione);
4. Calcolo del costo di costruzione dell’elemento complesso (CME) –

Articolazione del costo in funzione delle categorie di lavorazione e 
calcolo dell’incidenza percentuale rispetto al costo totale di costruzione.

Stima del Cc dell’elemento complesso



Verifica energetica
soluzione B

Stima dei costi di costruzione

Soluzione A Soluzione B

EPU per soluzione A

CME per soluzione A

ANALISI CRITICA

DISEGNI QUOTATI 
Pianta strutturale, pianta copertura e sezioni (2 soluzioni)

Verifica energetica
soluzione A

Impostazione elaborato di estimo (es. copertura)

Piante

EPU per soluzione B

CME per soluzione B

CONFRONTO COSTI (vedi slide)



Elemento complesso
CHIUSURA INCLINATA 

SUPERIORE

ELEMENTI VARIABILI ELEMENTI VARIABILI:

ISOLANTE:

Soluzione A: SUGHERO
Soluzione B: FIBRA DI LINO
Soluzione C: FIBRA DI LEGNO

Chiusura inclinata superiore

Categoria di lavorazioni

OPERE STRUTTURALI

Categoria di lavorazioni

ISOLANTI E 
IMPERMEABILIZZANTI

Categoria di lavorazioni

RIVESTIMENTI E OPERE 
COMPLEMENTARI

RIVESTIMENTO ESTERNO:

Soluzione A: COPPI
Soluzione B: RAME
Soluzione C: SCANDOLE IN LEGNO



EPU – Soluzione A: tetto in coppi



CME – Soluzione A: tetto in coppi

Struttura (pianta e dettaglio)



EPU – Soluzione B: copertura con rivestimento in rame



CME– Soluzione B: copertura con rivestimento in rame

Struttura (pianta e dettaglio)



EPU – Alternativa C: copertura con scandole in legno



CME – Alternativa C: copertura con scandole in legno

Struttura (pianta e dettaglio)



Confronto e analisi dei costi delle alternative



Necessità di un prezzario delle opere edili:
- aggiornato (edizioni 2011 o 2010);
- riferito all’area geografica in cui sarà realizzato il progetto

Prezzari aggiornati attualmente reperibili da siti web:

- Elenco Prezzi Informativi della Provincia Autonoma di Bolzano
(2011)

- Prezzario Ufficiale Di Riferimento redatto dal  Provveditorato
Interregionale per le Opere Pubbliche Emilia Romagna e Marche 
(Anno 2010) 

- Listino Prezzi Regionale (Anno 2010)  della Regione Puglia

Dove trovare i prezzi unitari delle lavorazioni



Inoltre le ditte produttrici possono fornire:
preventivi personalizzati
listini prezzi

Dove trovare i prezzi unitari delle lavorazioni



Misurazioni
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Misurazioni

A
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Misurazioni

A
B

C D
E

Strutture principali

Misurare le reali 
dimensioni dei singoli 
elementi costruttivi



Misurazioni

Listellature
Isolante
Strati di rivestimento
etc

A
B

C D
E

Misurare le dimensioni 
del minimo rettangolo 
circoscritto



Scelta del materiale e costi 

Voce EPU: 
Cod. Descrizione lavorazioni U. di M. Prezzo

unitario

07.01.03.10 Rivestimento esterno formato da tavole perline giuntate a maschio e femmina, con coste 
parallele, superfici in vista piallate, larghezza massima 140 mm, spessore finito 22 mm, 
fornito e posto in opera su supporto in listelli di legno della sezione di 4x6 cm fissati sulla 
muratura a ca. 65 cm di interasse. Esecuzione conforme disegno. S'intendono compresi i 
listelli di supporto, i listelli terminali, i listelli di raccordo angolare e di testa, i materiali di 
fissaggio, i tasselli, gli sfridi, ogni altra prestazione accessoria occorrente, nonché l'uso del 
ponteggio esistente; i  onteggi esterni vengono compensati a parte.

abete mq 49,35
rovere nazionale mq 58,27



Scelta del materiale e costi

Prezzario – sezione materiali: 

+ 60%
del costo 
del 
materiale



Scelta del materiale e costi


